ROZVAHA

od: 1.1.2023 p, 31.12.2023 |

v tisicich K¢

Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikani, lii-li se od bydlisté

Havlickova 10301
I 7/6/0)/5/6)3 Praha 1
1000
otisk podacihorazitka |
Omnat. AKTIVA Bé&zné ucetni obdobi Minulé obdobi
Brutto Korekce Netto Netto (Rok 2022)
AKTIVA CELKEM +598 515 +598 515 +621 516
A Pohledavky za upsany zakladni kapital
B. Stala aktiva +366 727 +366 727 +379 194
B.l. Dlouhodoby nehmotny majetek
B.I.1. Nehmotné vysledky vyvoje
B.l.2. Ocenitelna prava
B.l.2.1. |Software
B.1.2.2. |Ostatni ocenitelna prava
B.I1.3. Goodwill
B.l.4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek
B.15. Poskytnut§ zélphy na dlour}odoby nehmotpy majetek
a nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek
B.1.5.1. [Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek
B.1.5.2. |Nedokon&eny dlouhodoby nehmotny majetek
B.IL Dlouhodoby hmotny majetek +366 727 +366 727 +379 194
B.IL1.  |Pozemky a stavby +366 727 +366 727 +379 194
B.IL1.1. |Pozemky +32 340 +32 340 +33 440
B.I.1.2. |Stavby +334 387 +334 387 +345 754
B.IL.2. Hmotné movité véci a jejich soubory
B.IL3. Ocenovaci rozdil k nabytému majetku
B.IL.4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek
B.I.4.1. |Péstitelské celky trvalych porostt
B.ll.4.2. |Dospéla zvifata a jejich skupiny
B.Il.4.3. |Jiny dlouhodoby hmotny majetek
BIL5. Poskytnut(%zélphy na dlouhodoby hmotpy majetek +0
a nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek
B.I.5.1. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek
B.Il.5.2. |Nedokon&eny dlouhodoby hmotny majetek +0
B.IIL. Dlouhodoby finanéni majetek
B.IIL1.  |Podily - ovlddana nebo ovladajici osoba
B.I.2. |Zapljcky a uvéry - ovladana nebo ovladajici osoba
B.II.3.  |Podily - podstatny vliv
B.ll.4. |ZapUljcky a Uvéry - podstatny vliv
B.lIl.5.  |Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily
B.IIL6.  |Zapljcky a Gvéry - ostatni
B.IIl.7.  |Ostatni dlouhodoby finanéni majetek
B.IIl.7.1. |Jiny dlouhodoby finan¢ni majetek
B.II.7.2. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek
c. Obézné aktiva +231 788 +231 788 +242 307
C.l Zasoby
C.l1. Material
C.l2. Nedokonc¢ena vyroba a polotovary
C.1.3. Vyrobky a zbozi




Oznac.

AKTIVA

Bézné ucetni obdobi

Minulé obdobi

Brutto

Korekce

Netto

Netto (Rok 2022)

C.1.3.1.

Vyrobky

C.13.2.

Zbozi

C.14.

Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny

C.L5.

Poskytnuté zalohy na zasoby

C.I.

Pohledavky

+228 362

+228 362

+237 732

C.I.1.

Dlouhodobé pohledavky

+223 493

+223 493

+234 920

C.IL1.1.

Pohledavky z obchodnich vztaht

C.l.1.2.

Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba

C.I.1.3.

Pohledavky - podstatny vliv

C.l.1.4.

OdloZena darovéa pohledavka

C.I.1.5.

Pohledavky - ostatni

+223 493

+223 493

+234 920

C.1.1.5.1)

Pohledavky za spole¢niky

+223 493

+223 493

+234 920

C.1.1.5.2]

Dlouhodobé poskytnuté zalohy

C.1.1.5.3]

Dohadné ucty aktivni

C.1.1.5.4)

Jiné pohledavky

C.l.2.

Kratkodobé pohledavky

+4 869

+4 869

+2 812

C..2.1.

Pohledavky z obchodnich vztaht

+931

+931

+812

C..2.2.

Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba

C..2.3.

Pohledavky - podstatny vliv

C.l.2.4.

Pohledavky - ostatni

+3 938

+3 938

+2 000

C.l.2.4.1,

Pohledavky za spole¢niky

C.l.2.4.2,

Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi

C.l1.2.4.3,

Stat - dariové pohledavky

C.l.2.4.4,

Kratkodobé poskytnuté zalohy

+3 938

+3 938

+2 000

C.l.2.4.5,

Dohadné ucty aktivni

C.l.2.4.6,

Jiné pohledavky

C.IL.3.

Casové rozlieni aktiv

C.I.3.1.

Naklady pfistich obdobi

C..3.2.

Komplexni naklady pfistich obdobi

C.I1.3.3.

Prijmy pfistich obdobi

C.li.

Kratkodoby finan¢ni majetek

C.lIL1.

Podily - ovladana nebo ovladajici osoba

C.li.2.

Ostatni kratkodoby finan¢ni majetek

C.IV.

Penézni prostredky

+3 426

+3 426

+4 575

C.v.1.

Penézni prostfedky v pokladné

+0

C.v.2.

Penézni prostfedky na Gétech

+3 426

+3 426

+4 575

D.

Casové rozlieni aktiv

+0

+0

+15

D.1.

Naklady pristich obdobi

+0

+0

+15

D.2.

Komplexni naklady pfistich obdobi

D.3.

PFijmy pristich obdobi




Omat. PASIVA Bé&zné ucetni obdobi Minulé obdobi
Netto Netto (Rok 2022)

PASIVA CELKEM +598 515 +621 516
A Viastni kapital +289 426 +295 528
Al Zakladni kapital +289 427 +295 529
ALl |Zakladni kapital +289 427 +295 529
Al2. Vlastni podily (-)
Al3. Zmeény zakladniho kapitalu
All. AZio a kapitalové fondy
All1. |Azio
All2. Kapitalové fondy
All.2.1. |Ostatni kapitalové fondy
All.2.2. |Ocefovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkl (+/-)
All.2.3. |Ocerovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+/-)
All.2.4. |Rozdily z premén obchodnich korporaci (+/-)
All.2.5. |Rozdily z ocenéni pfi preménach obchodnich korporaci (+/-)
Alll. Fondy ze zisku
AlllL1.  |Ostatni rezervni fond
Alll.2. Statutarni a ostatni fondy
AlV. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) -1 -1
AN.1.  |Nerozdéleny zisk nebo neuhrazen ztrata minulych let (+/-) -1 -1
AlV.2 Jiny vysledek hospodareni minulych let (+/-)
AV. Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi (+/-) +0 +0
AVl Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-)
B+C. |Cizi zdroje +309 059 +325 988
B. Rezervy
B.1. Rezerva na dliichody a podobné zavazky
B.2. Rezerva na dan z prijmu
B.3. Rezervy podle zvlastnich pravnich predpisu
B.4. Ostatni rezervy
C. Zavazky +309 059 +325 988
cl. Diouhodobé zavazky +304 227 +321 538
C.11. Vydané dluhopisy
C.1.1.1.  |Vyménitelné dluhopisy
C.1.1.2. |Ostatni dluhopisy
C.l.2. Zavazky k uvérovym institucim +223 493 +234 920
C.L3.  |Dlouhodobé prijaté zalohy +80 734 +86 618
C.L4.  |Zavazky z obchodnich vztaht +0
C.L5. Dlouhodobé sménky k Ghradé
C.L6. ZavazKy - ovladana nebo ovladajici osoba
C.L7. Zavazky - podstatny vliv
C.18. OdlozZeny dariovy zavazek
C.L9.  |Zavazky - ostatni +0
C.19.1. |Zavazky ke spole¢nikim +0
C.1.9.2. |Dohadné ucty pasivni
C.1.9.3. [Jiné zavazky
C.IL. Krétkodobé zavazky +4 832 +4 450




Omat. PASIVA Bézné ucetni obdobi Minulé obdobi
Netto Netto (Rok 2022)
C.II1. Vydané dluhopisy
C.I.11.1. |Vyménitelné dluhopisy
C.I.1.2. |Ostatni dluhopisy
C.l.2. Zavazky k Gvérovym institucim
C.3.  |Kratkodobé pijaté zalohy +4 197 +3 739
C.l.4.  |Zavazky z obchodnich vztahti +81 +138
C.IL5. Kratkodobé sménky k uhradé
C.I.6.  |Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba
C.I.7. Zéavazky - podstatny vliv
C.Il.8.  |Zavazky ostatni +554 +573
C.1.8.1. |Zavazky ke spole¢nikim
C.1.8.2. |Kratkodobé finanéni vypomoci
C.1.8.3. |Zavazky k zaméstnancim
C.1.8.4. |Zavazky ze socidlniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi
C.I.8.5. |[Stat - darfiové zavazky a dotace
C.1.8.6. |Dohadné udty pasivni +548 +573
C.I18.7. |Jiné zavazky +6 +0
C.III. Casové rozligeni pasiv
C.II1. | Vydaje pfistich obdobi
C.lIl.2.  |Vynosy pristich obdobi
D. Casové rozliseni pasiv +30 +0
D.1. Vydaje pristich obdobi
D.2. Vynosy piistich obdobi +30 +0

Sestaveno dne:  21.3.2024

Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je U€etni jednotkou nebo statutarniho organu Gcetni jednotky, poznamka

Pravni forma
Gcetni jednotky:

Predmét podnikani:
Pronajem a sprava vlastnich nebo pronajatych nemovitosti

Pozn.:




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

od: 1.1.2023 p, 31.12.2023 |

v tisicich K¢

i 0/7/6|0|5

Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikani, lii-li se od bydlisté

Havlickova 1030/1

Prahadt
1000
otisk podacihorazitka |
Oznat. VYKAZ ZISKU A ZTRATY Skute€nost v Uc¢etnim obdobi
sledovaném (Rok 2022)
I. Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb +20
l. Trzby za prodej zbozi
A Vykonové spotfeba +578
Al Naklady vynaloZené na prodané zbozi
A2. Spotieba materialu a energie +8
A3. Sluzby +570
B. Zména stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-)
C. Aktivace (-)
D. Osobni naklady
D.1. Mzdové naklady
D.2. Naklady na socialni zabezpeceni, zdravotni pojiSténi a ostatni naklady
D.2.1. Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi
D.2.2. Ostatni naklady
E. Uprava hodnot v provozni oblasti
EA1 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku
E.1.1 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé
E1.2 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - dodasné
E.2 Upravy hodnot zasob
E.3. Upravy hodnot pohledavek
Il Ostatni provozni vynosy +12 702 +21 458
i1, Trzby z prodaného dlouhodobého majetku +12 467 +20 732
I.2. Trzby z prodaného materialu
Il.3. Jiné provozni vynosy +235 +726
F. Ostatni provozni naklady +12 702 +20 893
F.1. Zlstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku +12 467 +20 732
F.2. Prodany material
F.3. Dané a poplatky
F4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pristich obdobi
F5. Jiné provozni naklady +235 +161
* * Provozni vysledek hospodafeni (+/-) +0 +7
IV. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily
V.1 Vynosy z podill - ovladana nebo ovladajici osoba
V.2 Ostatni vynosy z podilt
G. Naklady vynaloZené na prodané podily
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku
V1. Viynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku - ovladana nebo ovladajici osoba
V.2. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finan¢niho majetku




Omnat. VYKAZ ZISKU A ZTRATY Skute¢nost v ucetnim obdobi
sledovaném (Rok 2022)
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem
VI. Vynosové uroky a podobné vynosy
VI.1. Viynosové uroky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici osoba
Vi.2. Ostatni vynosové troky a podobné vynosy
l. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti
J. Nakladové uroky a podobné naklady
J.1. Nakladové uroky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici osoba
J.2. Ostatni nakladové Uroky a podobné naklady
VI Ostatni finan¢ni vynosy
K. Ostatni finan&ni naklady +7
* Finanéni vysledek hospodafeni (+/-) -7
b Vysledek hospodareni pred zdan&nim (+/-) +0 +0
L. Dari z pfijmu
L.1. Dari z pfijmu splatna
L.2. Dari z pfijm0 odloZend (+/-)
> Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) +0 +0
M. Prevod podilu na vysledku hospodareni spole¢nikim (+/-)
Vysledek hospodateni za Ggetni obdobi (+/-) +0 +0
* Cisty obrat za G&etni obdobi = I. + Il + Ill. + IV. + V. + VI. + VII. +12 702 +21 478

Sestaveno dne:  21.3.2024

Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je U€etni jednotkou nebo statutarniho organu Gcetni jednotky, poznamka

Pravni forma
ucetni jednotky:

Predmét podnikani:
Pronajem a sprava vlastnich nebo pronajatych nemovitosti

Pozn.:




Bytové druistvo MALY HAJ IX

Priloha ucetni zavérky sestavené
k 31. prosinci 2023

1. Uéetni jednotka

Obchodn{ firma: Bytové druzstvo MALY HAJ IX
Sidlo: Havlickova 1030/1, 110 00 Praha 1
Pravni forma: DruZstvo ICO: 07605633

Predmét podnikani — hlavni ¢innosti

Vystavba bytového domu a prondjem bytovych a nebytovych prostor v¢etné poskytovani
zékladnich sluzeb spojenych s prondjmem

Datum vzniku spolecnosti: 2. listopadu 2018

Radna tdetni zavérka byla sestavena za idetni obdobi od 1.1.2023 do 31.12.2023.

Osoby podilejici se na zdkladnim zapisovaném kapitilu do obchodniho rejstfiku spolecnosti (nad 20 %)

jméno a sidlo osoby b&7né obdobi
FINEP Holding, SE 33,33%
Coop Development, druzstvo 33,33%
Tenius a.s. 33,33%

Zapisovany zdkladni kapitdl spole¢nosti do obchodniho rejstiiku je 30 000,-K¢ — splaceno 100%

Statutarni oreany:

Jména Funkce Den vzniku funkce

FINEP Holding, SE Predseda predstavenstva 2. listopadu 2018
Coop Development, druZstvo | Mistopfedseda piedstaven 2. listopadu 2018
Tenius a.s. Clen piedstavenstva 2. listopadu 2018




2. Majetkova nebo smluvni acast v jinych spoleénostech

Druzstvo nemd majetkovou ani smluvni tcast v jinych spolec¢nostech.

3. Zameéstnanci a osobni naklady

DruZstvo nema zameéstnance.

4. Poskytnuta penézni a jina plnéni

DruZstvo neposkytlo penéZni ani jind plnéni statutdrnim orgdntim.

5. Obecné udetni zasady, ucetni metody, zpusoby ocenovani a odpisovani

a/ Predkladand ucetni zavérka spole¢nosti byla zpracovana na zaklad¢ zédkona €. 563/91 Sb.
o ucetnictvi, vyhlasky ¢. 500/2000 Sb. a ¢eskych dcetnich standardt ¢. 001-023.

b/ Utetni zdvérka obsahuje odhady a predpoklady. Odhady byly pouZity hlavné pro stanoveni dani a
dohadnych pohledavek a zdvazku. Ackoliv jsou odhady zaloZeny na co nejlepsi znalosti probihajicich udélosti

managementem, dosazené vysledky se ve skuteCnosti mohou liSit od odhadnutych.

¢/ Ocenéni jednotlivych sloZek majetku a zévazki se provadi zptisoby stanovenymi § 24 — 27 ZU.

6. Dopliiujici informace k rozvaze a vykazu zisku a ztraty

a/ Vyznamné polozky rozvahy a vvkazu zisku a ztraty

aa/ Dlouhodoby hmotny majetek
Druzstvo eviduje pozemky v hodnoté 32 340 tis. K¢ (v r. 2022 to bylo 33 440 tis. K<)

Druzstvo eviduje budovy v hodnot€ 334 387 tis. K¢ (v r. 2022 to bylo 345754 ti.s K<)

ab/Pohleddvky
Druzstvo eviduje dlouhodobé pohledavky za spolecniky ve vysi 223 493 tis. K¢ (v r. 2022 to bylo 234 920

K¢)
Druzstvo eviduje kratkodobé pohledavky ve vysi 4 869 tis. K¢ (v r. 2022 to bylo 2 812 tis. K¢)

ac/ Zavazky
Druzstvo eviduje kriatkodobé zavazky z obchodnich vztahti ve vysi 81 tis. K¢ (v r. 2022 to bylo 138 tis. K¢).

Druzstvo eviduje kratkodobé piijaté zalohy ve vysi 4 197 tis. K¢ (v r. 2022 to bylo 3 739 tis. K¢).

Druzstvo eviduje piedepsané dlouhodobé piijaté zdlohy za druzstevniky ve vysi 80 734 tis. K¢ (v r. 2022 to
bylo 86 618 tis. K¢).

ab/ Domérky splatné dané z piijmi
Druzstvo nebyla v pribéhu tdcéetniho obdobi dafi z pfi{jmu doméfena.




ac/ Rezervy a opravné polozky

Druzstvo neeviduje Zadné rezervy ani opravné polozky

ad/ Bankovni avéry

Druzstvo eviduje bankovni uvér u spolec¢nosti UniCredit Bank ve vysi 223 493 tis. K¢ (v r. 2022 to bylo

234 920 tis. K¢)

ae/ Pujcky

Druzstvo neeviduje Zddné mimobankovni ptjcky.

7. Vlastni kapital
a) Prehled zmén vlastniho kapitalu
000°K¢
411 411
ucet, stav a zména zapisova [nezapisova| 413 421 427 428 429 431 HVb.o | Celkem
ny ny
31.12.2022 — 1.1.2023 30| 295499 -1 295 528
Predpis zdkladniho kapitdlu -30) -30
DCV uhr: 6072 -6 072
DCV neuhr.
HV ve schvalovacim 7iz. 0 0
Dividendy
dotace do rez.fondu
dotace do soc.fondu
Cerpdni rozdélent zisku
Prevod na nerozdéleny zisk 0
31.12.2023 30| 289397 -1 289 426

8. Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb

DruZstvo za ticetni obdobi vykdzala trzby ve vysi 12 702 tis. K¢, z toho jsou trzby spojené s prodejem byti
¢lent druzstva do osobniho vlastnictvi ve vysi 12 467 tis. K¢.

Po datu dcetni zavérky nenastaly vyznamné uddlosti, které by mély vliv na finan¢ni situaci spole¢nosti

k 31.12.2023. K datu sestaveni ucetni zaveérky a k datu vydani auditorské zpravy druzstvo vykazuje
podminky pro schopnost neptetrzitého trvani.

Datum 21.03.2024

Vypracoval:

Ing. Marcela Suttnerova




