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Uvodni dopis

Klient:

Spoledenstvi vlastnikd domu
Frantiska Jansy 695

ICO 14280604

Frantiska Jansy 694/2,

Praha-Dolni Mécholupy,
v souladu s Vasimi pokyny dle objednavky (ddle jen "Smlouva"), Vam predkladdame zpravu z inspekce 111 01

nemovitosti — stavba Spolecenstvi vlastniki domu Spolecenstvi vlastnikd domu Frantiska Jansy 695/4,
Praha - Dolni Mécholupy, (dale jen ,Nemovitost").

24.2.2025

Vazeni,

Tato zprava byla vypracovdna pro Ucely posouzeni provedeni stavby s obecné platnymi normami a
predpisy, ovéreni souladu se stavebni dokumentaci a jako podklad pro reklamaci zjisténych zavad.
Spole€nost Nemoinspekt Bytové domy s.r.o. souhlasi s poskytnutim zpravy treti
osobé(developerovi/dodavateli stavby) pouze za Ucelem podani reklamaci v ramci reklamacniho fizeni.

Prosim, vénujte pozornost specifikaci rozsahu zakazky a zplsobu nasi prace, nasledujici bezprostfedné po

tomto dopisu. Ing. arch. Klara Kolovratova

Dovolujeme si Vs upozornit, Ze nejste opravnéni poskytnout kopie této zpravy k dispozici jinym osobam, Inspektor
ne je uvedeno ve smlouvé a za podminek v ni popsanych. Nebudeme akceptovat zddnou smluvni, pravni +420 723 756 636
ani jinou odpovédnost (véetné promlceni, nedbalosti a poruseni zakonnych povinnosti) nebo povinnost a klara.kolovratova@nemoinspekt.cz

ani odpovédnost za jakoukoli ztratu, Ujmu nebo vydaje, zplsobené v dlisledku zpfistupnéni této zpravy
dal$im osobdm, s vyjimkami upravenymi ve Smlouvé.

Pokud byste si prali obsah zpravy podrobnéji projednat, nevahejte se na mé obratit.

S pratelskym pozdravem,

Ing. arch. Klara Kolovratova

Inspektor Praha

NEM Nemoinspekt s.r.o. | Rumunska 1798/1, 120 00 Praha 2| IC: 290 60 796

nspekt Spolecnost je zapsdna v Obchodnim rejstfiku vedeném MS v Praze, oddil C, vlozka 200163
)
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Rozsah zakazky a zplisob prace

Detail zjisténi

Inspekce nemovitosti byla provadéna 11. 2.2025 a 19.2.2025 a zahrnovala kontrolu sjednanych ¢asti nemovitosti,

Proces inspekce nemovitosti (vi o ey
garazi a stfech.

K dispozici byla dokumentace domu — dokumentace stavebné architektonicka stavby z roku 2021. Pfistup do

Pristup k informacim zkoumanych spole¢nych prostor byl zajistén SVJ. STAVEBNE ARCHITEKTONICKE PUDORYS VSECH PODLAZI, REZY a
dalsi.
Povaha praci Provedli jsme vizudlni neinvazivni kontrolu dohodnutych dostupnych prostor a vybaveni.

Provedena byla detailni neinvazivni prohlidka vSech spole¢nych c¢asti budovy, zamérenou na identifikaci zavad a k

LU SH reklamaci pred koncem zarucni doby. Prohlédnuty byly zpfistupnéné prostory ve vyhradnim uzivani.

Oblasti vyloucené z rozsahu zakazky Nebyly zkoumany 7ddné oblasti vyslovné neuvedené v rozsahu zakazky.

Prohlaseni Nase zjisténi jsme nesdélili Zddné treti osobé, ani jsme nikomu nezpfistupnili tuto zpravu.

NEM
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Strucny popis nemovitosti

Hlavni zjisténi

Detailni zprava

Pfilohy

Strucny popis nemovitosti

Bytovy dim se nachazi v ulici Frantiska Jansy 695/4, Praha -
Dolni Mécholupy. Jedna se o bytovy diim s jednou sekci s péti
nadzemnimi podlazimi, z nichZ je 1.n.p. podlazim s garazemi.
Objekt je provedeny jako Zelezobetonovy skelet s keramickymi
vyzdivkami a zatepleny fasadnim kontaktnim systémem. Dim
je sekce F2 a na prilehlém pozemku je shodny objekt F1 —
samostatné SVJ.

/

NEM
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Zakladni popis nemovitosti

Material:

Pocet nadzemnich podlazi:
Pocet podzemnich podlazi:
Pozice domu:

Umisténi v obci:
Elektroinstalace:

Vytapéni:

Zdroj vytapéni:

Zdroj vody:

Kanalizace:

Garazova stani:

Udaje z katastru nemovitosti
Stavba:

Obec:

=)
Ny,

_ e :
i k|| s

™ "

Zelezobetonové stény a keramické zdivo
5

0

samostatné stojici
okraj obce

verejna sit, 230/400 V
centralni

dalkové teplo

vefejny vodovod
verejna

ano

¢. p. 695
Praha [554782]
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P Snimek z KN ke dni 24.2.2025
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. Strecha

. Nosné konstrukce

. Interiér, povrchy stén, strop( a

podlah

. Exteriéry, fasada a izolace

obvodového zdiva

. Technické zafizeni budovy

. Vyplné otvoru (okna, dvere)

. Pozarni bezpecnost

. Garaze

Informace pro SVIJ
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CELKEM ZAVAD

48

OPRAVITELNE

NEOPRAVITELNE
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Vyhodnoceni stavu nemovitosti

Hodnoceno Zavada Zavady zjistény
nezjisténa Pocet zavad

A _Stfecha

B _ Nosné konstrukce

C _ Interiér, povrchy stén, strop0 a podlah

D _ Exteriéry, fasdda a izolace obvodového zdiva, balkony

E _ Technické zatizeni budovy

F _ Vyplné otvorl

G _ PoZarni bezpecnost

DN N N N N SN

H Garaze

Pocet zavad celkem

inspekt 7
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Hlavni zjisténi

Popis zjisténi

Lokalni prohlubné ve spadovani za vyvysenymi kryty bytovych domovnich jader. Voda neodtéka plynule a tvofti se vyrazné usazeniny. Hrozi

Strecha N Sy v s .
poskozeni stfeSni hydroizolace.

Poskozené nosné konstrukce sloupl a zdi v garazich. Vzlinajici vihkost zasolenou vodou z podloZi v celych garazich na témér vsech sloupech a
nosnych konstrukcich. Hrozi poskozeni vyztuze. Odpaddva beton kryti vyztuZzi. Provérit stav a vhodnost betonu do trvalé namdahaného
Garaze prostfedi. Doplnit hydroizolace. Jsou viditelné stopy po opravach betonovych povrchil. Nutno provérit stav a doporucujeme doplnit pripadné
hydroizola¢ni vrstvy okolo nosnych konstrukci. Nutno realizovat ochrannou vrstvu vyztuzi, zaru¢it minimalni tloustku betonu jako kryti a
ochranu vyztuZe - 30 mm. Nutné zarucit zachovani nosné funkce nosnych sloupl a zdi.

Chodby Praskliny na sténdch, poskozené tmely.

Porucha v omitce a malbé v mistnosti UPS ze strany od uklidové komory. Provéfit pfipadny Unik kapaliny. Opravit omitku a malbu. Opravit

1.n.p. garaze malby na styku stén a na styku stén a stropu, praskliny. Kapajici sifon.
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A. Stfecha

Hodnoceni

Umisténi Zavada Klasifikace

Al celek Vystupujici krytky kotev pruh(l hydroizolaci v plose. Hrozi zvysené namahani materidlu a protrhnuti. opravitelné  A.la, A.lb, A.lc

Lokalni prohlubné ve spadovani za vyvysenymi kryty bytovych domovnich jader. Voda neodtéka plynule

A.2 celek o , , . P Sy v . opravitelné A.2a, A.2b

a tvoli se vyrazné usazeniny. Hrozi poskozeni stfesni hydroizolace.
vych jader j korodujici nékteré kotevni prvky (vr na komincich odvétrani kanalizace. . .

A3 celek Uby'Eo.yc jade J?OU orodujic e,tee otevni prvky (vruty) na komincich odvétrani kanalizace opravitelné A 33
Vymeénit nevhodné vrzty za nerezové.
Zvinéna hydroizolace u stresni sti na Urovni vyst na stfechu, voda neodtéka plynule a tvori se . ,

A4 celek V , y IZ_ ! P |vpul Iv vu, v IVY tpu wv plynu vorl opravitelné A.4a, Adb
vyrazné usazeniny. Hrozi poskozeni stfesni hydroizolace.

A5 klimatizace  Obnovit izolaci klimatizace a opatfit i ochrannou vrstvou proti oklovani ptaky. opravitelné A.5a, A.5b

Zpevnéné pochozi pdsy na stiesni hydroizolaci jsou provedené pouze v omezené ¢asti stiechy a
A.6 celek neumoznuji bezpecny pristup ke vdem kontrolovanym zafizenim. Rozsifit zpevnéné pruhy hydroizolace opravitelné A.6a
ke vSem zafizenim.

NEM
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A. Stfecha

Hodnoceni

Umisténi Zavada Klasifikace

A7 kabelaz Nestandardné provedeny prostup kabeldZe do dvirek zapadné od vstupu na stfechu. opravitelné A.7a

Na vystup do svétliku je pristaveny Zebtik, ktery ma zachytdvaci systém pouze na koncovém rameni.
Zebrik neni opatfen haky pro zachyceni nad stfesni rovinou. Neni mozné splnit bezpeénostni poZzadavek

Vystup na Y . L . , .. . . . v iy . .
A8 ZtFecF;m cca metr presahu Zebfiku nad vystupovy otvor. Nyni je nutné spustit nohy od cca pal metru, v pfipadé opravitelné A.8a
nutnych kontrol hrozi nebezpedi padu. Realizovat moZnost vystupu na stfechu s vysunutim Zebfiku cca
metr nad vystupni otvor z divodu bezpecénosti.
Vystup na Provést kvalitni utésnéni prostupu hydroizolaci u ¢idla patrné pozarniho odvétrani u pantd vystupu na . ,
A.9 ¥ . P . P puny P P P ystup opravitelné A.9a, A.9b
stfechu stfechu.
Odvodnéni stfechy a jeho prvky a prvky stfechy je nutné pravidelné kontrolovat, udrZzovat, obnovovat A10a A.10b
A.10 celek tmeleni a Cistit. Stanovit plan udrzby stfech pro spravcovskou firmu pro udrzovani detaild v dobrém opravitelné ) A'10E ’
stavu. .
A1l celek Provérit svary hydroizolaci, zejména u plvodné oznacenych mist v plose. opravitelné A.1lla, A.1lb

Celkem pocet zavad za oblast: -

NEM
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B. Nosné konstrukce

Hodnoceni

Umisténi Zavada Klasifikace

Poskozené nosné konstrukce sloup(ll a zdi v gardzich. Vzlinajici vihkost zasolenou vodou z podloZi v
celych garazich na témér vsech sloupech a nosnych konstrukcich. Hrozi poskozeni vyztuze. Odpadava
nosné kee beton kryti vyztuZzi. ProvéFi:c stav a vhodnos'f betonu do 'frvalé namzi\haného prostVFvedi. Doplnit
B.1 cardde hydroizolace. Jsou viditelné stopy po opravach betonovych povrch. Nutno provéfit stav a opravitelné
doporucujeme doplnit pfipadné hydroizolacni vrstvy okolo nosnych konstrukci. Nutno realizovat
ochrannou vrstvu vyztuzi, zarucit minimalni tloustku betonu jako kryti a ochranu vyztuze - 30 mm.
Nutné zarucit zachovani nosné funkce nosnych sloup( a zdi.

Celkem pocet zavad za oblast: -

B.1a, B.1b,
B.1c, B.1d

NEM
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C. Interiér, povrchy stén, stropui a podlah

Hodnoceni

Umisténi Zavada Klasifikace

C1 1n.p. hala Praskliny na sadrokartonovém obkladu stropu. opravitelné C.1a

C.2 1n.p. hala Ustipnuta dlaZdice pred vstupnimi dvermi u Cistici zony. opravitelné C.2a

C3 1n.p. hala Utrzeny silikon pod schodistovymi rameny a v rohu u vétraciho vzduchotechnického ventilatoru. opravitelné  C.3a, C.3b, C.3c
ca 2.n.p. Schodisté: Prasklina na styku sténa - strop u vytahové Sachty. Odpadavajici sokl u vytahové Sachty opravitelné C.4a, C.4b

schodisté vlevo.

Byt 201 a schodisté: Prasklina na styku sténa - strop mezi bytem 201 a schodistém. Byt 201 a 202:
Poskozeny natér mezi byty 201 a 202 na styku sténa - strop. Byt 202: Prasklina na osténi u dvefi bytu

202. Byt 203 a 204: Praskliny na sténé mezi byty 203 a 204. Byt 204 a 205: Prasklina na styku sténa - (C:ii (C:;EI)
strop mezi byty 204 a 205. Byt 205: Prasklina na styku sténa - strop pfed bytem 205. Byty 205 a 206: P
. N N . . C.5e, C.5f, C.5g,
Prasklina na sténé svisla a na styku sténa - strop mezi byty 205 a 206. Byt 206: Praskliny u bytu 206 ve ! i
v » N . . C.5h, C.5i, C.5j,
Cs 2.n.p chodby sténé u dvefi a na styku sténa - strop. Byty 206 a 207: Prasklina pod a nad hydrantem mezi byty 206 a opravitelns C5k C5I
" omitky a malby 207. Byt 207: Prasklina na styku sténa - strop pred bytem 207, vpravo i vlevo. Byt 208: Praskliny nad P c 'Sm’ C'Sr;
dvermi bytu 208 na styku sténa - strop. Byty 208 a 209: Praskliny na styku sténa - strop mezi byty 208 a C‘ SO’C'S ’
209. Byt 210: Praskliny okolo zarubni a pod stropem bytu 210. Byt 211: Prasklina na stropé a poskozena cs ) C’5r. CpSs
omitkovina u bytu 211. Byty 211 a 212: Prasklina styku sténa - strop mezi byty 211 a 212. Byt 212: ' g’5t. C'5u. ’
Prasklina na styku sténa - strop u bytu 212. Byt 212 a schodisté: Prasklina na styku sténa - strop mezi T
bytem 212 a schodistém.
C.6 schodiste mezi Prasklina u parapetu okna na mezipodesté mezi 2. a 3. n.p. vlevo. opravitelné C.6a

2.a3.n.p.

NEM
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Hlavni zjisténi

C. Interiér, povrchy stén, stropui a podlah

Detailni zprava

Pfilohy

Hodnoceni

C.8

Umisténi

3. n.p chodby
silikony, tmely

Byt 309:

3. n.p chodby
omitky a malby

4. n.p chodby
silikony, tmely

4. n.p chodby
omitky a malby

NEM

inspekt

Zavada

Byt 303: Dozité tmely u prahu dvefi bytu 303. Byt 307: Chybéjici silikonovy tmel u dvefi bytu 307. Byt
308: Poskozeny silikonovy tmel u dvefi bytu 308. Byt 309: Poskozeny silikonovy tmel. Byt 310:
Poskozeny silikonovy tmel a tmel u prahu dvefti bytu 310.

Byt 309: Poskozena odstipla dlazdice u bytu 309.

Byt 301: Prasklina vpravo dole u dvefi na sténé u bytu 301. Byt 302:Svisla prasklina vpravo vedle dvefi
bytu 302. Byt 303: Prasklina pod svitidlem u dvefi bytu 303. Byt 304: Prasklina nad zarubni dvefi bytu
304 vpravo i vlevo u stropu. Byty 303 a 304: Prasklina na styku sténa - strop mezi dvermi byt 303 a
304. Malba vytlacena - praskliny mezi dvefmi byt 304 a 305. Byty 305 a 306: Svisla prasklina mezi
dvefmi bytl 305 a 306. Rozevirajici se dilataéni spdra na styku mezi nosnou konstrukci a Sachtou
vzduchotechniky. Byty 306 a 307: Prasklina styku sténa - strop mezi byty 306 a 307. Byty 307 a 308:
Svisla prasklina ve sténé mezi byty 307 a 308. Byt 308: Poskozena malba u bytu 308 vlevo od dvefi. Byt
309: Prasklina u zarubni dvefi bytu 309. Byty 311 a 312: Prasklina ve sténé a na styku sténa - strop mezi
byty 311 a 312. Byt 312 a schodisté: Prasklina na sténé a na styku sténa - strop mezi bytem 312 a
schodistém. Chodba 3.n.p.: Prasklinka nad dvefmi na schodisté ve 3. n.p. .

Byty 403 a 404: Dozilé tmely u prahu bytd 403 a 404.

Byt 401: Prasklina nad dvefmi bytu 401. Byt 402: Prasklina nad osténim dvefi 402. Byty 403 a 404:
Prasklina na styku sténa - strop mezi byty 403 a 404. Byty 405 a 406: Oprava praskliny mezi byty 405 a
406 na styku strop - sténa. Byt 407: Prasklina na styku sténa - strop u bytu 407. Byty 407 a
408:Prasklina ve sténé mezi byty 407 a 408. Byt 411: Prasklina a poskozena omitkovina na stropé pred
bytem 411. Prasklina mezi schodistém a bytem 412 na styku sténa - strop.

Klasifikace

opravitelné

opravitelné

opravitelné

opravitelné

opravitelné

C.7a, C.7b,
C.7¢, C.7d,

C.8a

C.93, C.9b,
C.9¢, C.9d,
C.9e, C.9f, C.9g,
C.9h, C.9i, C.9j,
C.9k, C.9I,
C.9m, C.9n,
C.90, C.9p,
C.9q, C.Or

C.10a

C.11a, C.11b,
C.11c, C.11d,
C.1le, C.11f,
C.11g, C.11h,
C.11i, C.11j,
C.11k, C.11

13
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C. Interiér, povrchy stén, stropui a podlah

Hodnoceni
C. Umisténi | Zavada Klasifikace Foto ¢&.
schodisté mezi Prasklina u okna na mezipodesté mezi 4. a 5. n.p. v levé ¢asti osténi nahore i dole. Diagonalni prasklinky . , C.12a, C.12b,
C.12 v vy . N . , opravitelné
4.a5.n.p. na sténé u schodisté mezi 4. n.p. a podestou, patrné na styku stény a stropni desky. C.12¢, C.12d
5.n.p chodby Byt 506: Chybéjici silikon vpravo u dvefi bytu 506. Byty 507 a 508: Praskliny v silikonech u byt(i 507 a opravitelné C.13a, C.13b,
silikony, tmely = 508 P C.13c, C.13d
Byt 501: Prasklina nad dvermi. Byt 503: Poskozend malba pred bytem 503. Byty 503 a 504: Oprava C.14a C.14b
praskliny na styku sténa strop mezi bytem 503 a 504. Byt 504: Prasklina pred bytem 504 vlevo. Byty 504 C'14c' C'14d'
a 505: Svisla prasklina mezi byty 504 a 505. Byt 505: Prasklina vpravo nad dvefmi bytu 505. Prasklina C. 14e’ C 14f'
vlevo vedle dvefi bytu 505. Byty 505 a 506: Prasklina mezi byty 505 a 506 u kontrolnich dvifek nad o
5. n.p chodby . N Y . , . , C.14g, C.14h,
omitky a malb hydrantem. Prasklina na styku sténa - strop - chodba pfed bytem 505. Byt 506: Prasklina u kontrolnich opravitelné C14i C.14i
¥ Y dvitek odvzdusniovani stoupacky T9. Byt 507: Prasklina na styku sténa - strop u bytu 507. Byty 507 a C'14k' C' 14]|’
508: Prasklina na sténé mezi byty 507 a 508. Byty 508 a 509: Prasklina mezi byty 508 a 509 ve sténé a o
. . , , . . C.14m, C.14n,
na styku sténa - strop. Byt 509: Prasklina v omitce na nosném prvku mezi schodistém a bytem 509. Byt 4o

509 a schodisté: Prasklina na styku sténa - strop mezi bytem 509 a schodistém.

Celkem pocet zavad za oblast: -

NEM
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D. Exteriéry, fasada a izolace obvodového zdiva, balkony

Hodnoceni

Umisténi Zavada Klasifikace

D.1 1.n.p. Uspinéna fasada u vyménikové stanice. Cihlickovy obklad znecistény, patrné montazni pénou. opravitelné D.1a

D.2 1.n.p. Prasklina na styku jizni obklad z cihli¢ek - zapadni obklad z cihlicek u nouzového vychodu z gardzi F2. opravitelné D.2a, D.2b

Provérit chybéjici nopovou fdlii na jizni a vychodni fasddé objektu F2. Nechranény zateplovaci systém

D.3 1.n.p. v v opravitelné D.3a, D.3b
P soklu gardZzového podlazi. P
D.4 1.n.p. Prasklina u nosniku u gardZzového stani 11 v exteriéru na styku nosnik - obvodova sténa. opravitelné D.4a
iy e Jizni fasada na styku cihli¢ek a svétlé omitky na lodzZiich je nekvalitné zakoncenad. Prasklina na styku . ,
D.5 jizni fasada sy . ,y o Y J 4 opravitelné D.5a, D.5b
jiznich a zapadnich obkladd.
D.6 jizni fasada Provéfit rovinnost obkladt cihlicek - viditelné zvinéni obkladd cihlicek, zejména ve 4. n.p. opravitelné D.6a, D.6b
D.7 = zahrddka F2 Podklesly a sesednuty terén u vyrovnavaci zidky mezi F1 a F2, doplnit zeminu na nopovou félii. opravitelné D.7a

Byt 203: projevy plisné v interiéru na tepelném mosté v rohu u lodZie. Pod mistem projevu tepelného
mostu prochazi odvodnovaci trubka z balkonu a je pravdépodobné Ze vétsi priimér trubky, do které je
zaustény odpad umoziuje chladnému vzduchu ochlazovat interiérové konstrukce a nasledné se
objevuje v rosny bod a kondenzace vody na prochladajicim misté. Hmotna revize detaild a provedeni
dodatecné tepelné izolace pro zabranéni pro hledani vnitfnich ¢asti bytovych jednotek. Upravit
napojeni odtoku vody a prostup skrz nosné a zateplovaci konstrukce.

D.8a, D.8b, D.8c,

D.8 lodzZie a byt 203 D.&d

opravitelné

NEM
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D. Exteriéry, fasada a izolace obvodového zdiva, balkony

Hodnoceni

Umisténi Zavada Klasifikace

D.9a, D.9b, D.9c,
D.9d

Provérit spad atikovych plechid na terasach v 5.n.p. Byt 507: Nekvalitné vyspadované oplechovani atiky
terasy. Nekvalitni povrch plechu po otravé natér(.

Celkem pocet zavad za oblast: _-

D.9 5.n.p. opravitelné

NEM
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@ E. Technické zarizeni budovy

Hodnoceni

Umisténi Zavada Klasifikace

E.1 | elektroméry  Vycistit prostor pro elektroméry od zbytku elektromateriaru. Ve vSech podlazich. opravitelné E.la
Uklidova

E.2 , Kapajici sifon. Stopy vihkosti u WC. opravitelné E.2a
mistnost paj Py P

Stanovit plan Udrzby po opraveé pro spravcovskou firmu pro udrzovani vsech komponenttd v dobrém
stavu.

Celkem pocet zavad za oblast: _-

E3 celek opravitelné -

NEM
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F. Vyplné otvort (okna, dvefe)

Hodnoceni

Umisténi Zavada Klasifikace

F.1 celek Sefidit okna a dvere ve spolecnych ¢astech. opravitelné -

Celkem pocet zavad za oblast: -

inspekt 18
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@ G. Pozarni bezpecnost

Hodnoceni

Umisténi Zavada Klasifikace

Provéfit stav pozarnich hlasi¢l v bytovych jednotkach - z dlivody poruchy byla ¢ast hlasicl

G.1 celek , . opravitelné --
demontovana. Informace pro majitele BJ. P

G.2 Garaze Provérit dodani tlacitka pro zvednuti poZarni rolety v garazich. opravitelné G.2a

G.3 schodisté UdrZovat uzaviené pozarni dvere z chodeb do schodisté. opravitelné -

Celkem pocet zavad za oblast: _-

NEM

inspekt 19
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H. Garaze, suterén, sklepy

Hodnoceni

of Umisténi | Zavada Klasifikace Foto ¢.

Vzlinajici vihkost zasolenou vodou z podloZi v celych garazich na témér vsech sloupech a nosnych

. , S Sy P P Yy . , B.1a, B.1b,
H.1 nosné kce konstrukcich. Hrozi poSkozeni vyztuze. Odpaddva beton kryti vyztuZi. Provéfit stav a vhodnost betonu opravitelné B 1‘1 B1d
do trvalé namahaného prostfedi. Doplnit hydroizolace. R
N | . sitich tadach earasovéh h . , o~ lizova In . ,
H2 tepelnd izolace U sloupll ve VneJSI.C fadac garazového nosného systému neni z vnéjsi strany realizovana tepelna opravitelné H.2a, H.2b
izolace, doporucujeme doplnit tepelnou izolaci.
prasklina u Prasklina na styku sténa - nosna konstrukce u stani ¢. 111. Prasklina na styku nosnd konstrukce - opravitelns H.3a, H.3b,
stani 111, 115 vyplfiova sténa u stani & 115. P H.3b
H.4 Kocarkarna Praskly silikon z dGvodu pokleslé podlahoviny v kocarkarné. opravitelné H.4a, H.4b
HS UPS Porucha v omitce a malbé v mistnosti UPS ze strany od uklidové komory. Provéfit pripadny unik opravitelns H.5a, H.5b,
) kapaliny. Opravit omitku a malbu. Opravit malby na styku stén a na styku stén a stropu, praskliny. P H.5c, H.5d
- . o . . M - . , . . H.6a, H.6b,
Uklidova Kapajici sifon. Sifon je pravdépodobnou pfic¢inou vihkosti v mistnosti UPS. Stopy vlihkosti u WC. VIhkost . ,
H.6 , iy ., . opravitelné H.6c, H.6d,
mistnost V pricce mezi mistnostmi. H 6e

Celkem pocet zavad za oblast: _-

NEM
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@ I. Informace pro SVI

Umisténi

Doporuceni

stfecha

celek

hydroizlace

vihkost

NEM

inspekt

Odvodnéni stfechy a jeho prvky a prvky stfechy je nutné pravidelné kontrolovat, udrZovat, obnovovat tmeleni a Cistit. Stanovit rezim
udrzby se spravcovskou firmou.

Doporucujeme vyzvat vlastniky BJ k prohlédnuti konstrukci zabradli v bytovych jednotkach a pripadné poskozeni nahlasit. Opravit
poskozené.

Vlivem délky uzivani lokdlné dochazi k dozivani hydroizolaénich tmeld, sparovacich hmot a dalSich ochrannych prvki v koupelnach u
podlah a okolo van a sprch a v sanitarnim zafizeni. Pro dalsi uzivani je vhodné provést sanaci spar silikonovym tmelem, ktery v pfipadé
poruchy zabrani proteceni vody mezi jednotlivymi podlazimi. V reZii vlastnik( jednotek.

Vinteriéru bytl je patrnd nadmérné vysoka vihkost, zplsobena absenci podtlakového ventilatoru. V objektu doporucujeme pravidelné
kvalitni vétrani, popfipadé osazeni dvou rychlostnich ventiladtord do WC, na které je objekt projektovan. Pobytové mistnosti v bytech
maji mit zajisténo dostatecné pfirozené nebo nucené vétrani. Minimalni mnozstvi vyménovaného venkovniho vzduchu 25 m3 /h na
osobu, nebo minimalni intenzita vétrani 0,5 1/h. Pro kvalitni vétrani je vhodné provozovat rekuperace a osadit stale béZici ventilatory,
které pod tlakem odsdvaji nebo méni vzduch z bytové jednotky. V reZii vlastnikd jednotek.
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@ I. Informace pro SVI

Umisténi Doporuceni

Komponenty rozvodi vody v bytech, jako jsou rohacky a uzavéry vody a tlakové hadicky je nutné pravidelné kontrolovat a udrzovat v

vodovod , i .
provozuschopném stavu. V rezii vlastnik( jednotek.

Komponenty kanalizace v bytech, jako jsou odpady a sifony, mohou byt zanesené a v pfipadé poruchy mlze dochézet k dlouhodobému

kanalizace s , - Cvives 4y i Noo s
zatékani do konstrukci. Pravidelné Cisténi a udrzba. V reZii vlastnik(l jednotek.

Jednotlivé bytové rozvadéce a elektroinstalace by mély prochazet pravidelnymi kontrolami. Doporucujeme pravidelné kontroly bytovych
elektro rozvodl 1 x 5 let. Proudovy chrani¢ musi byt ovéren jednou za pul roku. Po stisknuti tladitka test musi pristroj vypnout. Za pravidelné
ovérovani funkce proudového chranice je zodpovédny uZivatel instalace. V rezii vlastnik(l jednotek.

vduchotechnika Je vhodné pravidelné procistovani ventilator( a vedeni odsavace par, cca 4 x ro¢né. V rezii vlastnikd jednotek.

Okna a dvete je vhodné pravidelné dlouhodobé servisovat. Kovové ¢asti oken, jako jsou zavésy a zdmek, vyZaduji pro hladky chod

okna a balkonové dvefe . . L, v "o
pravidelné promazani. V rezii vlastnik( jednotek v bytech.

praskliny Praskliny v omitkach a v malbach v interiéru bytovych jednotek je vhodné doresit s prodejcem pred koncem zaruky na byt.

Vyhlaska ¢. 23/2008 Sb. stanovi, Ze domacnosti v novych objektech (tedy schvalenych po 1.7. 2008) musi byt vybaveny autonomnimi
pozarni ochrana hldsici koure. Udrzovani stavajicich pozarnich hlasic v bytovych jednotkach v provozu vyménou baterii 1 x ro¢né + kontrola funkénosti.
V rezii vlastnik( jednotek.

Upozoriiujeme na nutnost zachovani kompatibility materiald v rozvodech vody i TUV. Neni mozné kombinovat napf. méd' a pozink.

vytapen Doporucujeme dohliZet na zdsahy do rozvod(i v domé a sepsat pokyny pro pfipadné rekonstrukce bytd.

NEM
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@ I. Informace pro SVI

Umisténi Doporuceni

garaze V garazich neni mozné skladovat horlavé materialy - uvedeno v manualu uZivateld.
schodisté Na unikovych cestach nesmi byt skladovany predméty, prekazka a horlavé materidly.

poZarni bezpecnost  Je nutné udrZovat uzavieni dvefe oddélujici schodisté a domovni chodby z diivodu zachovani chranéné unikové cesty.

NEM }
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Priloha ¢. 1 — Fotodokumentace

Priloha ¢. 2 — Zakresleni vad

NEM
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