Zpracovano v souladu s vyhlaskou
€. 500/2002 Sb., ve znéni
pozdéjsich pfedpisd.

Rozvaha
Ke dni: 31.12.2025
(v celych tis. K¢&)

1C0: 07605633

Bytové druzstvo MALY HAJ IX
Havli¢ckova 1030/1, 11000 Praha 1-Nové Mésto

AKTIVA B&2né GSetn! obdob M

Ozna&eni Nézev g‘:’& Brutto Korekce Netto Netto

AKTIVA CELKEM 1 366 323 0 366 323 583 408
A. Pohleddvky za upsany 2ékiadn( kapitél 2 0 0 0 0
B. Stéld aktiva 3 356 870 o 356 870 362767
B.I. Dlouhodoby hmotny majetek 14 356 870 0 356 870 362767
B.Il.1. PozemKy a stavby 15 356 870 0 356 870 362767
B.II.1.1. | Pozemky 16 31471 0 31471 31991
B.Il.1.2. | Stavby 17 325 399 0 325 399 330776
C. Obé&Zn4 aktiva 37 9453 0 9 453 220 641
C.l. Pohleddvky 46 5619 0 5619 217 297
C.l.2. Kratkodobé pohledavky 57 5619 0 5619 217 297
C.I.2.1. | Pohledavky z obchodnich vztahi 58 781 0 781 421
C.I1.2.4. | Pohledavky — ostatni 61 4838 0 4 838 216 876
g_'!,"h_ Pohledavky za spole&niky 62 0 0 0 211 968
§4-, | Kratkodobé poskytnuté zalohy 65 4837 0 4837 4832
SH-5  |Jiné pohledavky 67 1 0 1 76 |
C.IV. PendZni prostfedky 71 3834 3834 3344 |
C.IV.2. PenéZni prostfedky na tltech 73 3834 0 3834 3344 l

PASIVA Bizné Ghatnk Minulé obdobf
Oznagen( N4zev Cislo Netto Netto
Fadku

PASIVA CELKEM 74 366 323 583 408
A. Viastnf kapital 75 52 627 285 879
Al Zékladnf kapltél 76 52 628 285 880
A.l1. Zakladni kapital 77 52628 285 880
AJlV. Vysledek hospodafen(l minulych let (+/-) 21 -1 -1
A.lV.1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata minulych let (+/-) 92 -1 -1
B.+C. Clzf zdroje 26 313 696 297 529
C. Zévazky 102 313 696 297 529
C.l Dlouhodobé zévazky 103 308 040 292 688
C.l.2. Zéavazky k Uvérovym institucim 107 201698 211 968
C.l.3. Dlouhodobé pfijaté zalohy 108 106 342 80720
C.Il. Krétkodobé zédvazky 18 5636 4836
C.I.3. Kratkodobé pfijaté zalohy 123 4 825 4 075
C.1.4. Zdavazky z obchodnich vztahu 124 238 188
C.II.8. Zavazky ostatni 128 573 573
C.I.8.6. | Dohadné &ty pasivni 134 573 573
c.li. Casové roziifenl paslv 136 20 5
C.II.2. Vynosy pfistich obdobi 138 20 5
Pravni forma G¢etni jednotky: DruZstvo

PFedmét podnikdni nebo jiné &innosti:




Zpracovano v souladu s vyhlaskou
€. 500/2002 Sb., ve znéni
pozdéjsich pfedpist.

Rozvaha
Ke dni: 31.12.2025
(v celych tis. K&)

1C0: 07605633

Bytové druzstvo MALY HAJ IX
Havlickova 1030/1, 11000 Praha 1-Nové Mésto

Okamzik sestaveni

Podpisovy zdznam osoby odpovédné za
sestaveni UCetni uzavérky

Podpisovy zdznam statutarniho organu nebo
fyzické osoby, kterd je Ucetni jednotkou

27.2.2026

—



Zpracovano v souladu s vyhlaskou
&. 500/2002 Sh., ve znéni
pozdéjsich piedpisd.

Vykaz zisku a ztraty
Ke dni: 31.12.2025

(v celych tis. K¢&)

ICO: 07605633

Bytové drugstvo MALY HAJ IX

Havli¢kova 1030/1, 11000 Praha 1-Nové Mésto

Oznagen( Nézev Cislo Fadku B&2né obdobl Minulé obdobf
[ TrZby z prodeje vijrobkil a sluZeb 1 220 0
A. Vykonové spotieba 3 220 0
A.3 SluZby 6 220 0
[{[ 8 Ostatnl provoznf vinosy 20 6 097 o
IL.1. TrZby z prodaného diouhodobého majetku 21 5 898 0
11.3. Jiné provoznf vinosy 23 199 0
F. Ostatn{ provozn{ ndkiady 24 6 097 0
F.1. Zlstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 5 808 0
F.5. Jiné provoznl ndklady 29 109 0
4 Provoznl vysledek hospodafenf (+/-) 30 0 0
- Finan&ni vysledek hospodateni (+/-) 48 0 0
e Vysledek hospodalen( pfed zdandnim (+/-) 49 0 0
.. Vysledek hospodaien( po zdan&nf (+/-) 53 0 1)
ges Vysledek hospodaten( za G€etnl obdobf (+/-) 55 o o
» Cisty obrat za Ggetnl obdobf 56 220 0

Pravni forma UCetni jednotky:

Druzstvo

Pfedmét podnikani nebo jiné ¢innosti:

OkamZik sestaveni

Podpisovy zdznam osoby odpovédné za
sestaveni uCetni uzavérky

Podpisovy zdznam statutarniho organu nebo
fyzické osgby, kterd je Gicetni jednotkou

27.2.2026

/)

f
\




Priloha Ucetni zavérky sestavené k 31. prosinci 2025

1. Uéetni jednotka

Obchodni firma: Bytové druistvo MALY HAJ IX
Sidlo: Havlitkova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Pravni forma: Druistvo 1€0: 07605633

Pfedmét podnikani - hlavni ¢innosti
Vystavba bytového domu a pronajem bytovych a nebytovych prostor véetné

poskytovani zdkladnich sluZeb spojenych s pronajmem

Datum vzniku druzstva: 2. listopadu 2018

Radna Gcetni zavérka byla sestavena za Géetni obdobi od 1.1.2025 do 31.12.2025

Osoby podilejici se na zakladnim zapisovém kapitdlu do obchodniho rejstfiku druzstva

(nad 20%)

IJméno a sidlo osoby Bézné obdobi
FINEP HOLDING, SE 33,33%
Coop Development, druistvo 33,33%
Tenuis a.s. 33,33%

Zapisovany zakladni kapital druzstva do obchodniho rejstfiku 30.000,- K

Statutarni organy

Jméno Funkce Den vzniku funkce
FINEP HOLDING, SE Pfedseda 11. srpna 2025
Coop Development, druistvo Mistopredseda 11. srpna 2025
Tenuis a.s. Clen 11. srpna 2025

2.Maijetkova nebo smluvni tiéast v jinych spole¢nostech

Druzstvo nema majetkovou ani smluvni u€ast v jinych spole¢nostech.



3. Zaméstnanci a osobni naklady

DruZstvo nema zaméstnance.

4. Poskytnutd penéini a jina plnéni

Druistvo vyplatilo odménu statutarnimu organu ve vysi 220.320,- K¢.

5. Obecné uéetni zésady, Géetni metody, zpusoby ocefnovani a odpisovani

a/ Predkladana uéetni zavérka druistva byla zpracovana na zékladé zdkona €. 563/91 Sb. o
Géetnictvi, vyhlasky €. 500/2000 Sb. a ¢eskych Gcetnich standardi €. 001-023.

b/ Ucetni zavérka obsahuje odhady a pfedpoklady. Odhady byly pouzity hlavné pro
stanoveni dani a dohadnych pohledavek a zavazki. Ackoliv jsou odhady zaloZeny na co
nejlepsi znalosti probihajicich udalosti managementem, dosaZené vysledky se ve
skute¢nosti mohou lidit od odhadnutych.

¢/ Ocenéni jednatlivych slozek majetku a zavazki se provadi zplsoby stanovenymi § 24 —
27 20.

6. Dopliiujici informace k rozvaze a vykazu zisku a ztraty

a/ Vyznamné poloiky rozvahy a vykazu zisku a ztraty

aa/ Dlouhodoby hmotny majetek

DruZstvo eviduje pozemky v hodnoté 31.471 tis. K¢ (v r. 2024 to bylo 31.991 tis. K&).
DruZstvo eviduje budovy v hodnoté 325.399 tis. K& (v r. 2024 to bylo 330.776 tis. K¢).

ab/ Pohledavky

Druzstvo eviduje kratkodobé pohledévky ve vysi 5.619 tis. K& (v r. 2024 to bylo 217.297 tis.
K¢).

ac/ Zavazky

Druistvo eviduje kratkodobé zdvazky z obchodnich vztahi ve vy3i 238 tis. K& (v r. 2024 to
bylo 188 tis. K&).

DruZstvo eviduje kratkodobé pfijaté zalohy ve vysi 4.825 tis. K¢ (v r. 2024 to bylo 4.075 tis.
K¢).

Druistvo eviduje predepsané dlouhodobé pfijaté zalohy za cleny druZstva ve vysi 106.342 tis.
Ké {vr. 2024 to bylo 80.720 tis. K¢).

ab/ Domérky splatné dané z p#ijmu

Druzstvu nebyla v pribéhu uéetniho obdobi dan z pfijmu domérena.

ac/ Rezervy a opravné polozky



DruiZstvo neeviduje Zadné rezervy ani opravné polozky.

ad/ Bankovni Gvér

Druizstvo eviduje bankovni tivér ve vysi 201.698 tis. K¢ (v r. 2024 to bylo 211.968 tis. K¢).

ae/ Pujeky

Druistvo neeviduje Zadné nebankovni pujcky.

7. Viastni kapital

a) Prehled zmén vlastniho kapitdlu v tis. K&

Utet, stav a zména

411

zapisovany

411
nezapisovany

413

421

427

428

429

431

HV
b.o

Celkem

1.1.2024

30

285 851

285 880

Predpis zakladniho kapitalu

-10

-10

DCV uhr.

-233 242

-233 242

DCV neuhr.

HV ve schvalovacim fiz.

Dividendy

Dotace do rez. fondu

Dotace do soc. fondu

Cerpani rozdéleni ziskt

Pievod na nerozdéleny zisk

31.12.2025

30

52 599

52 628

8. Vynosy

Druistvo za Gletni obdobi vykazalo vynosy ve vy$i 6.317 tis. K¢, z toho vynosy spojené s vydanim

jednotek €lend druistva do osobniho vlastnictvi €inily 5.898tis. K&

9. Zména Ufetni metody

Hodnota nesplaceného podilu ¢lent druzstva na tvéru druzstva neni v icetnim obdobi od

1.1.2025 vykazovana naddéle jako pohledavka viici spolecnikiim a ¢leniim druZstva, a

zéroven jako vlastni kapital druZstva, pro dosazeni vérného a poctivého obrazu tcetnictvi

byla provedeno oductovani téchto hodnot ve vysi zlstatku k 31.12.2024 a jsou vykazovany

prabéziné dle splatek uvéru v béiném obdobi pouze v kategorii dlouhodobych zévazki.

Po datu ucetni zavérky nenastaly vyznamné udalosti, které by mély vliv na finanéni situaci

druZstva k 31.12.2025. K datu sestaveni tcetni zavérky a k datu vydani auditorské zpravy druistvo

vykazuje podminky pro schopnost nepretrZitého trvani.

Datum 30.03.2026

Vypracoval: Ing. Daniel Malat




