ROZVAHA

Obchedni firma nebo jiny nazev uéetnl jednotky

os 1.1.2024 .. 31.12.2024 |

v tisicich K&

Sidlo nebo bydIisté ugetni jednotky

a misto podnikani, li3i-li se od bydlisté

Havliékova 1030/1
& 0|7|6(0|5/6|3|3 Praha1 T
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otisk podaciho razitka [ e
P — - —
Ot AKTIVE Bémeé acetni obdobi Minulé obdobi
Brutto _K_orekce_ | Netto Netto (Rok 2023) |

AKTIVA CELKEM +583 408 +583 408 +598 515
A Pohledavky za upsany zakladni kapital
B. Stal aktiva +362 768 +362 768 +366 727
B.L Dlouhodoby nehmotny majetek
B.L1. Nehmotné vysledky vivoje
B.l.2. Ocenitelna prava
B.l2.1. |Software
B.1.2.2. |Ostatni ocenitelna prava
B.IL3. Goodwill
B.L4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek
B.L5 Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotpy’ majetek

*___la nedokongen{ diouhodob$ nehmotny maietek
B.l5.1. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek
B.15.2. |Nedokonteny diouhodoby nehmotny majetek
B.II Dlouhodoby hmotny majetek +362 768 +362 768 +366 727
B.l1.  |Pozemky a stavby +362 768 +362 768 +366 727
B.IL1.1. |Pozemky +31 991 +31 991 +32 340
B.l1.2. |Stavby +330 777 +330 777 +334 387
B.IL.2. Hmotné movité véci a jejich soubory
B8.1.3. Ocefovaci rozdil k nabytému majetku
B.I4.  |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek
B.I.4.1. |Pé&stitelské celky trvalych porostd
B.I.4.2. |Dospéla zvifata a jejich skupiny
B.il.4.3. [Jiny dlouhodoby hmotny majetek
BAS5 Poskytnuté zlohy na dlouhodoby hmotp)‘l majetek
" |a nedokontent dlouhodob{ hmotn{ majetek

B.I.5.1. [Poskytnuté zalohy na diouhodoby hmotny majetek
B.I.5.2. |Nedokongeny diouhodoby hmotny majetek
BL.HI Dlouhadoby finanéni majetek I
B.ll1.  [Podily - avladana nebo ovladajict osoba
B.IL.2. |Zapijtky a uvéry - oviddana nebo ovladajicf osoba
B.I.3.  |Podily - podstatny viiv
B.I.4. |Zapljeky a Uvéry - podstatny viiv
B.I.5. |Ostatni diouhodobé cenné papiry a podily
B.I.6. [Zapujcky a Ovéry - ostatni
B..7.  |Ostatni dlouhodoby finanénl majetek
B.II.7.1. |Jiny dlouhodoby finan&nf majetek R
B.HL.7.2. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek
el Ob&ma aktiva - +220 640 +220 640 +231 788
C.l. Zasoby
C.l1. Material
c.d2. Nedokonten4 vyroba a polotovary
(E - ;yrobky a zboZ




Oznad.

AKTIVA

Béiné udetni obdobi

Minulé obdobi

Brutto

Korekce

Netto

Netto (Rok 2023)

C.13.1.

Vyrobky

C.13.2.

Zbo

C.l4.

Mlad4 a ostatnl zvifata a jejich skupiny

C.15.

Poskyinuté zalohy na zasoby

C.I.

Pohledavky

+217 296

+217 296

+228 362

C.1.

Dlouhodobé pohledavky

+211 968

+211 968

+223 493

C.1.1.

Pohledévky z obchodnich vztahu

cl1.2.

Pohledavky - ovl4dané nebo ovlddajici osoba

C..1.3.

Pohledavky - podstatny viiv

C..1.4.

OdloZena dariova pohledavka

C.1.5.

Pohledévky - ostatni

+211 968

+211 968

+223 493

C.l1.51

Pohledavky za spole&niky

+211 968

+211 968

+223 493

Ch1.52

Dlouhodobé poskytnuté zalohy

C.1.53

Dohadné utty aktivni

Cil1.54

Jiné pohledavky

Cl.2.

Kratkodobé pohledavky

+5 328

+5 328

+4 869

c.2.1.

Pohledavky z obchodnich vztahil

+420

+420

+931

c.2.2.

Pohledavky - oviadana nebo ovladajici osoba

c.n.2.3.

Pohledavky - podstatny viiv

C.n24.

Pohledavky - ostatn!

+4 908

+4 908

+3 938

cu241

Pohledévky za spolegniky

C..2.4.2

Socialnl zabezpe&eni a zdravotnl pajidténi

cl243

Stat - dafiové pohledavky

C.l244

Kratkodobé poskytnuté zalohy

+4 832

+4 832

+3 938

C.l2.45

Dohadné &ty aktivnl

C.h2.486

Jiné pohledavky

+76

+76

c.na.

Casové rozlidenf aktiv

C.n3.1.

Naklady pfistich obdobi

c.3.2.

Komplexn! naklady pfistich obdabi

C.3.3.

Prijmy pfistich obdobi

c..

Kréatkodoby finanéni majetek

C.I.1.

Padily - ovliddana nebo oviédajicl osoba

c..2.

Ostatni kratkodoby finanéni majetek

C.v.

Penéni prostfedky

+3 344

+3 344

+3 426

C.vA.

Pené&:ni prostfedky v pokladn&

C.v2

Pen&ini prostfedky na G&tech

+3 344

+3 344

+3 426

D.

Casové roziiseni aktiv

+0

D.1.

Naklady pfistich obdobf

+0

D.2.

Komplexni néklady piistich obdobi

D.3.

PHjmy pfistich obdobi




Béiné ugetni obdobi

Minulé obdobi

Ozmnac. PASIVA
Netto Netto (Rok 2023)
PASIVA CELKEM +583 408 +598 515
A Viastni kapital +285 879 +289 426
Al ZAkladni kapital +285 880 +289 427
All.  |Z&Kadni kapital +285 880 +289 427
Al2. Viastni podily {-)
Al3. Zmény zakladniho kapitalu
All Azio a kapitalové fondy
All1. Azio
All2. Kapitalové fondy
All2.1. |Ostatni kapitélové fondy
All.2.2. |Ocefiovaci rozdily z pfecenénl majetku a zavazki (+/-)
All.2.3. |Ocefiovaci rozdily z pfecen&ni pii pfem&néach obchodnich korporaci (+/-)
All2.4. |Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-)
All.2.5. |Rozdily z ocenénl pfi pfeménach obchodnich korporaci (+/-)
Alil. Fondy ze zisku
All1.  |Ostatni rezervni fond
Alll2. |Statutdrni a ostatni fondy
Al Vysledek haspodafeni minulych let (+/-) =1 =1
AN.1.  |Nerozdsleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) -1 -1
AWV2 Jiny vysledek hospodateni minulych let (+/-)
AV. Vysledek hospodateni béZného (&etniho obdobi (+/-) +0 +0
AV Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-)
B+C. |Cizi zdroje +297 524 +309 059
B. Rezervy
B.1. Rezerva na diichody a podobné zAvazky
B.2. Rezerva na daf z piijmi
B.3. Rezervy podle zviastnich pravnich piedpisl
B.4. Ostatnl rezervy
c. Zavazky +297 524 +309 059
Cl  |Dlouhodobs zavazky +292 688 +304 227
C.l1. Vydané diuhopisy
C.l1.1. |VymBnitelné diuhopisy
C.1.1.2. |Ostaini diuhopisy
C.12.  |Zavazky k Gv&rovym institucim +211 968 +223 493
C.3.  |Dlouhodabé piijaté zalohy +80 720 +80 734
C.14. Zavazky z obchodnich vztaht
C.15. Diouhodobé sménky k dhradé
C.16. Zavazky - ovlddana nebo ovladajici osaba
C.i7. Zavazky - pedstatny viiv
C.i8. QOdloZeny dariovy zavazek
C.19. |Zavazky - ostatni
C.19.1. |Zavazky ke spoletnikim
C.1.8.2. |Dohadné uéty pasivni
C.19.3. |Jiné zavazky
c.l. Kratkodob# zévazky +4 836 +4 832
C.I1. Vydané diuhopisy
C.I11.1. [Vyménitelné dluhopisy
C.I.11.2. |Ostatni dluhopisy
C.I.2. |Zavazky k Gvérovym institucim
C.3.  |Kratkodobé pfijaté zalohy +4 075 +4 197
C.l4.  |Zavazky z obchodnich vztahii +188 +81
C.lI5. Kratkodobé sménky k uhradé
C.16. |Zavazky - ovladana nebo oviadsjicl osoba




Omat.

BéZné Gteini cbdob!

Minulé obdob!

Netto

Netto (Rok 2023)

C.7.

Zéavazky - podstatny vliv

c..8.

Zavazky ostatni

+573

+554

c.ls.1.

Zavazky ke spolednikim

c.ls8.2.

Kratkodobé finan&nl vypomoci

C.I8.3.

Zavazky k zaméstnanclim

c.na4.

Zavazky ze socidlniho zabezpeteni a zdravotniho pojisténi

C.18.5.

Stat - dafové zdvazky a dotace

C.I.8.6.

Dohadné Géty pasivnl

+573

+548

C.l.8.7.

Jiné zavazky

+0

+6

c.n.

Casové roziideni pasiv

c.m1.

Vydaje pfistich obdobl

C.n.2.

Vynosy piistich obdobi

Casové rozlideni pasiv

+5

+30

D.1.

Vydaje piistich obdobl

D.2.

Vynosy pfiétich obdobi

+5

+30

Sestaveno dne:  3.3.2025

Podpisovy zdznam fyzické osoby, kiera je idetni jednotkou nebo statutamiho organu déetni jednotky, pomamka

Prévni forma
udetni jednotky:

Pfedmét podnikant:

Pronijem a spréava viastnich nebo pronajatych nemovitosti

Pomn.:

J




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

( Obchodni firma nebo jiny nazev u&etnf jednotky
«..31.12.2024 Bytovédruistvo MALY HAJIX.
os 1.1.2024 . 31.12.2024 | .......................................

Sidlo nebo bydlidté GEetnf jednotky

v tisicich K& a misto podnikan, -l se od bydliste
_Havlickova 1030/1
€ 0178|195 Praha 1
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L otisk podaciho razitka J s e B R - e e b - W - R e
( ] VYKAZ ZISKU A ZTRATY Skuteénost v igetnim obdobi

sledovaném iok 2023)

l. Trby z prodeje vyrobki a sluzeb

Il Triby za prodej zboH

A Vykonova spotieba +8

Al Naklady vynaloZené na prodané zboZi

A2. Spotfeba materialu a energie +8

A3. Sluzby

B. Zmeéna stavu zasob viastni &innosti (+/-)

C. Aktivace (-)

D. Osobnf naklady

D.1. Mzdové naklady

D.2. Naklady na sociélni zabezpe&eni, zdravotni pojisténi a ostatnl naklady

D.2.1. Naklady na sociélni zabezpeteni a zdravotni pojisténi

D.2.2. Ostatnl naklady

E. Uprava hodnot v provozni oblasti

E.1. Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku

E.1.1 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé

EA1.2 Upravy hodnot dlouhadob&ho nehmotného a hmotného majetku - doasné

E.2. Upravy hodnot zasob

E.3. Upravy hodnot pohledavek

. Ostatni provozni vynosy +4 295 +12 702

WA, Triby z prodaného diouhodobého majetku +3 959 +12 467

.2, Trzby z prodaného materiélu

"3, Jiné provozni vynosy +336 +235

F. Ostatni provozni naklady +4 287 +12 702

FA. Ziistatkova cena prodaného dlouhodobého majetku +3 959 +12 467

F.2. Prodany material o

F.3. Dané a poplatky

F.4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdob!

F.5. Jiné provozni néklady +328 +235

o * Provozni vysledek hospodafent (+/-) +0 +0

M. Vynosy z dlouhodabého finangniho majetku - podily

AR Vynosy z podilil - oviadana nebo oviadajici osoba

V.2, Ostatni vynosy z podIit

G. Naklady vynaloZené na prodané podily

V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku -

VAN Vynosy z ostatniho diouhodobého finangniho majetku - ovlddana nebo oviadajict osoba

v.2. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhadobého finanéniho majetku o




— VYKAZ ZISKU A ZTRATY Skutecnost v Géetnim obdobi
o ) sledovaném (Rok 2023)

H. Néklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem
V1. Vynosové tiroky a podobné vynosy
Vi1, \Wnosavé droky a podobné vynosy - oviddané nebo ovladajici osoba
V1.2 Ostatni vynosové droky a podobné vynosy
I Upravy hodnot a rezervy ve finan&ni oblasti
J. Nakiadové troky a podobné naklady
JAa. Nakladové traky a podobné naklady - oviddané nebo ovladajici osoba
J2. Ostatni nakladové droky a podobné naklady
Vil Ostatni finanén{ vynosy
K. Ostatnf finanéni naklady

* Finan&ni vysledek hospadafent (+/-)

i Vysledek hospodafeni pied zdan&nim (+/-) +0 +0
L. Dai z pijmt
L.1. Dar’ z pifjmi splatna
L.2. Dar z piijmii odloZena (+/-)

bl Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) +0 +0
M. Prevod podilu na vysledku hospodateni spolenikim (+/-)

Vysledek hospodafeni za Géetni obdobi (+/-) +0 +0

Cisty obrat za Ggetni obdobi

Sestaveno dne:  3.3.2025

Podpisovy zaznam fyzické osoby, kiera je ucetni jednotkou nebo statutdmiho orgénu tdetni jednotky, poznamka

Préavni forma
uéetni jednotky:

Predmét podnikani:
Pronéjem a sprava vlastnich nebo pronajatych nemovitosti

Pozn.:




Bytové druistvo MALY HAJ IX

Priloha ucetni zavérky sestavené
k 31. prosinci 2024

1. Ugetni jednotka

Obchodni firma: Bytové druzstvo MALY HAJ IX
Sidlo: Havli¢kova 1030/1, 11Q 00 Praha 1
Pravni forma: Druistvo 1CO: 07605633

Predmét podnikani — hlavni ¢innosti

Vystavba bytového domu a prondjem bytovych a nebytovych prostor v€etn€ poskytovani
zdkladnich sluZeb spojenych s prondjmem

Datum vzniku spole¢nosti: 2. listopadu 2018

R4dn4 ddetni z4vérka byla sestavena za tietni obdobi od 1.1.2024 do 31.12.2024.

Osobv podilejici se na zdkladnim zapisovaném kapitidlu do obchodniho rejstiiku s

Jjméno a sidlo osoby b&¥né obdobi
FINEP Holding, SE 33,33%
Coop Development, druZstvo 33,33%
Tenius a.s. 33,33%

Zapisovany zédkladni kapitil spole€nosti do obchodniho rejstitku je 30 000,-K¢ — splaceno 100%

Statutdrni organy:

Jména Funkce Den vzniku funkce

FINEP Holding, SE Piedseda pfedstavenstva 2. listopadu 2018
Coop Development, druZzstvo | Mistopfedseda pfedstaven 2. listopadu 2018
Tenius a.s. Clen predstavenstva 2. listopadu 2018




2. Majetkova nebo smluvni ééast v jinjch spole¢nostech

DruZstvo nemd majetkovou ani smluvni ti¢ast v jinych spolecnostech.

3. Zaméstnanci a osobni naklady

DruZstvo nema zameéstnance.

4. Poskytnuta penézni a jina plnéni

Druistvo neposkytlo penéZni ani jind plnéni statutdrnim organim.

5. Obecné iicetni zdsady, Biéetni metody, zpisoby ocefiovéani a odpisovani

a/ Predkl4ddand dcetni zdvérka spoleénosti byla zpracovéana na zékladé zdkona €. 563/91 Sb.
o uéetnictvi, vyhladky &. 500/2000 Sb. a ¢eskych tdetnich standardi ¢. 001-023.

b/ Uketni zdvérka obsahuje odhady a predpoklady. Odhady byly pouZity hlavné pro stanoveni dani a
dohadnych pohleddvek a zdvazki. Akoliv jsou odhady zaloZeny na co nejlepsi znalosti probihajicich udélosti

managementem, dosaZzené vysledky se ve skute¢nosti mohou liSit od odhadnutych.

¢/ Ocenéni jednotlivych sloZzek majetku a zdvazkil se provadi zpsoby stanovenymi § 24 — 27 ZU.

6. Dopliujici informace k rozvaze a vikazu zisku a ztraty

a/ VYznamné polozky rozvahy a vY¥kazu zisku a ztraty

aa/ Dlouhodoby hmotny majetek
DruZstvo eviduje pozemky v hodnoté 31 991 tis. K¢ (v r. 2023 to bylo 32 340 tis. K<)

DruZstvo eviduje budovy v hodnot& 330 777 tis. K¢ (v r. 2023 to bylo 334 387 tis. K¢)

ab/Pohledavky

DruZstvo eviduje dlouhodobé pohleddvky za spoledniky ve vy§i 211 968 tis. K& (v r. 2023 to bylo 223 493 tis.
K¢)

DruZstvo eviduje kritkodobé pohledavky ve vysi 5 328 tis. K& (v r. 2023 to bylo 4 869 tis. K&)

ac/ Zévazky
DruZstvo eviduje kritkodobé zdvazky z obchodnich vztahl ve vy$i 188 tis. K& (v r. 2023 to bylo 81 tis. K¢).

DruZstvo eviduje kratkodobé piijaté zdlohy ve vysi 4 075 tis. K¢ (v 1. 2023 to bylo 4 197 tis. K&).

DruZstvo eviduje predepsané dlouhodobé piijaté zdlohy za druZstevniky ve vysi 80 720 tis. K& (v r. 2023 to
bylo 80 734 tis. K&).

ab/ Domeérky splatné dané z pi{jmd
DruZstvo nebyla v priibéhu déetniho obdobi dan z pifjmu doméfena.




ac/ Rezervy a opravné poloZky
DruZstvo neeviduje Zadné rezervy ani opravné poloZzky

ad/ Bankovni dvéry
DruZstvo eviduje bankovni dvér u spole€nosti UniCredit Bank ve vy§i 211 968 tis. K¢ (v r. 2023 to bylo
223 493 tis. K<)

ae/ Pujcky
DruZstvo neeviduje Zddné mimobankovni pljcky.

7. Vlastni kapital

a) Prehled zmén vlastniho kapitdlu
000°K&
411 411
Géet, stav a zména zapisova |nezapisova| 413 421 427 428 429 431 HVb.o | Celkem
ny ni{
31.12.2023 - 1.1.2024 30| 289397 0 -1 0 289 426
Predpis zdkladniho kapitdlu -10 -10
DCV uhr. -3 537 -3 537
DCV neuhr.
HV ve schvalovacim fiz. 0 0
Dividendy
dotace do rez.fondu
dotace do soc.fondu
Cerpdni rozdéleni zisku
Prevod na nerozdéleny zisk 0 0 0
31.12.2023 30| 285850 0 -1 0| 285879

8. Trzbyv z prodeje virobku a sluZzeb

DruZstvo za iiéetni obdobf vykazala trzby ve vysi 4 295 tis. K&, z toho jsou trzby spojené s prodejem byth
&lent druZstva do osobniho vlastnictvi ve vysi 3 959 tis. K&.

Po datu Géetnf z4vérky nenastaly vyznamné udalosti, které by mély vliv na finanéni situaci spole¢nosti
k 31.12.2024. K datu sestaveni téetni z4vérky a k datu vydani auditorské zpravy druZstvo vykazuje
podminky pro schopnost nepretrZitého trvani.

Datum 03.03.2025

Vypracoval: Ing. Marcela Suttnerova







