Rozvaha podle Pfilohy &. 1
vyhlasky &. 50072002 Sb.

ROZVAHA

v plném rozsahu

Utetni jednotka doruél

ucetni zaveérku soudasné
s dorugenim dafiového piiznani
za dafy z pijmi

ke dni 31.12.2021
(v celych tisicich K&)

Obchedni fira nebo jiny ndzev Géetni jednotky

Bytové druzstvo MALY HAJ IX

Sidlo nebo bydlisté ddetni jednotky
a misto podnikani, li&i-li se od bydIi&té

Havli¢kova 1030/1

1 X pislugnému finanénimu L. Praha 1
GFadu Rok | Mésic IC 110 00
2021 07605633
N éis_ M e oaw . - . » A
Oznateni AKTIVA Yad. Bé&Zné ocetni obdobi Minulé G&. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM SoucetA. azD. | 1 386 265 386 265 230705
A Pohledavky za upsany zakladni kapital 2
B. Stala aktiva SougetB.l. azB.IIl. | 3 352 300 352 300 224 846
B.I. Dlouhodaby nehmotny majetek Soudetl.1.azl.b. | 4
B.l.1. Nehmotné vysledky vyvoje 5
B.l.2. QOcenitelna prava 6
B.l.2.1. Software 7
B.l.2.2. QOstatni ocenitelna prava 8
B.l.3. Goodwill 9
B.l.4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 10
B.l.5. Poskytnuté zalohy na dl. nehmotny majetek 11
a nedaokenéeny dl. nehmotny majetek
B.1.5.1. Poskytnute zalohy na diouhodoby nehmotny 12
majetek
B.I1.5.2. Nedokon&eny dlouhodoby nehmotny majetek 13
B.II Dlouhodoby hmotny majetek  SougetI1.1. a2 H1.5. | 14 352 300 352 300 224 848
B.I.1. Pozemky a stavby 15 35 268 35 268 35 268
B.l.1.1. Pozemky 16 35 268 35 268 35268
B.L1.2. Stavby 17
B.1.2. Hrotné movité v&ci a jejich soubory 18
B.11.3. Qcenovaci rozdil k nabytému majetku 19
B.Il.4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 20
B.Il.4.1. Péstitelské celky trvalych porosti 21
B.1l.4.2. Dospéla zvirata a jejich skupiny 22
B.il.4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 23
B.I.5. Poskytnuté zalohy na dl. hmotny majetek 24 317 032 317 032 189 578
a nedokongeny dl. hmotny majetek
B.L5.1. Poskytnuté zalohy na diouhodoby hmotny majetek | 25
B.IL5.2. Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 26 317 032 317 032 189 578
B.II. Dlouhodoby finanéni majetek Souéet Il.1. az IIl.7. | 27
B.IIL1. Podily — ovladana nebo oviddajici osoba 28
B.lll.2. Zapujcky a uvéry — ovladana nebo ovladajici osoba | 29
B.IL3. Podily — podstatny viiv 30




Oznatent AKTIVA gz-_ B&2né udetni obdobt inulé G&. obdobf
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4

B.NL4. ZapUijtky a uvdry — podstatny viiv 31

B.IL5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 32

B.lIL.6. Zapijéky a uvéry — ostatni 33

B.III.7. Ostatni diouhodoby finané&ni majetek 34

B.N.7.1. Jiny dlouhodoby financni majetek 35

B.NI.7.2. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek | 36

C. Obézna aktiva SoutetC.l.azCIV. | 37 33 965 33 965 5859
C.I. Zasoby Soutet 1.1.az1.5. | 38

C.L1. Material 39

c.l.2. Nedokongena vyroba a polotovary 40

C.1.3. Vyrobky a zbozi 41

C.l3.1. Vyrobky 42

cl3z2 Zbozi 43

C.l.4. Miada a ostatni zvifata a jejich skupiny 44

C.1.5. Poskytnuté zalohy na zasoby 45

C.L Pohledaviy Soutet 1. 22 1.3. | 46 16 624 16 €24 3356
C.1. Dlouhodobé pohledavky 47 15
C.lL1.1. Pohledavky z obchodnich vztahd 48

C.l.1.2. Pohledavky — ovladana nebo oviadajici osoba 49

C..1.3. Pohledavky — podstatny viiv 50

C.li.1.4. Odlozena dafiovd pohleddvka 51

C.ll.15. Pohledavky — ostatni 52 15
C.1.1.5.1. | Pohleddvky za spoleéniky 53 15
C.1.1.5.2. | Diouhodobé poskytnuté zélohy 54

C.1.1.5.3. | Dohadné uéty aktivn( 55

C.IL1.64. | Jiné pohledavky 56

c.l.2. Kratkodobé pohledavky 57 16 624 16 624 321
ClL2.1. Pohledavky z obchodnich vztaht 58 16 624 16 624 321
cl.zz2. Pohledéavky — ovlddana nebo ovladajicl osoba 59

C.N.2.3. Pohledavky — podstatny vliv 60

c.ll.2.4, Pohledavky — ostatni 61

C.l1.2.4.1. | Pohledavky za spole&niky 62

C.l.2.4.2. | Socidni zabezpedeni a zdravotni pojisténi 63

CN.24.3. | Stat— dafové pohledavky 64

C.ll.2.4.4. | Kratkodobé poskytnuté zalohy 65

C.1.2.4.5. | Dohadné Uéty aktivni 66

C.l.2.48. | Jiné pohledavky 67

C.I.3. Casové rozligeni aktiv 144




dis.

Bé&zné Gceini obdobi

Minulé G&. obdobi

Oznageni AKTIVA fad.
Bruttc Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4

C.l1.3.1. Naklady pfistich obdobi 145

ci.32, Komplexni naklady pfistich obdobf 146

C.l.3.3. Pifimy pfistich obdobi 147

C.II. Kratkodoby finanéni majetek Soudet IIl.1. aZ 1Il.2. | 68

C.l1. Podily — ovladana nebo oviadajicl osoba 69

C.I.2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek 70

C.Iv. Penézni prostfedky Soudet IV.1. az V.2, | 71 17 341 17 341 5523
C.Iv1, Pen&zni prostiedky v pokladng 72 7 7 19
C.v.2. Penézni prostfedky na udtech 73 17 334 17 334 5504
D. Casové roziigeni aktlv SoucéetD.1.a2D.3. | 74

D.1. Naklady pfistich obdobi 75

D.2. Komplexni naklady pristich obdobi 76

D.3. Prijmy pfistich obdobl 77




gis. Stav v bézném Stav v minulém
Oznateni PASIVA fad.|  G&etnim obdobi Getnim obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM SougetA. azD.| 78 386 265 230705
A. Vlastni kapital SoucetAl.azAVI.| 79 58 883 52 071
Al Zakladni kapital Soucet.1. a2 1.3.] 80 58 884 52072
Al Zakladni kapital 81 58 884 52072
Alz. Viastni podily {-) 82
A3 Zmény zakladniho kapitalu 83
Al AZio a kapitalové fondy Souet 11.1. aZ I.2.| 84
Al AZio 85
All2. Kapitalové fondy 86
All2.1. Ostatni kapitalové fondy 87
All2.2, Qcenovacf rozdily z pfecenéni majetku a zavazkl (+£) 88
All2.3. Oceniovaci rozdily z pfecendni pfi pfemé&nach obchodnich korporaci (+/-) 89
All.2.4. Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) a0
AllL2.5. Rozdily z ocenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+/<) 91
Al Fondy ze zisku Soutet lll.1. az lIl.2. | 82
AL, Ostatni rezervni fondy 93
AlllL2. Statutadmi a ostatni fondy 94
AlV. Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) Soudet V.1, a2 IV.2.| 95 -1 -1
LULAR Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 96 -1 -1
Alv.2, Jiny vysledek hospodafen! minulych let (+/-) 98
AV, Vysledek hospodafeni b&zného ugetniho obdobi (+/-) 99
AV Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-} 100
B.+C. Cizi zdroje SoutetB. + C.[ 101 326 854 177 988
B. Rezervy Souget B.1. az B.4. | 102
B.1. Rezerva na diichody a podobné zavazky 103
B.2. Rezerva na dari z pfijmu 104
B.3. Rezervy podle zvidstnich pravnich pfedpish 105
B.4. Ostatni rezervy 106




éis. Stav v b&Zném Stav v minuiém

Oznateni PASIVA Fad.,  Gdetnim obdobi t&etnim obdobli
a b c 5 6

C. Zavazky Souéet C.I. a2 C.lI. [ 107 326 854 177 988
C.l. Dlouhodobé zavazky Souget 1. az 1.9. | 108 303 422 156 170
C.l.1. Vydané diuhopisy 109
C.l11. Vymeénitelné diuhopisy 110
cl1.2 Ostatni diuhopisy 1M
c.l2 Zavazky k (v&rovym institucim 112 220 658 104 041
C.I.3. Dlouhodobé pfijaté zalohy 113
C.l4. Zavazky z obchodnich vztahi 114 4 863 16 065
C.L5. Dlouhodobé sménky k Ghradé 115
C.1.6. Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba 116
C.l7. Zavarzky — podstatny viiv 117
C..8. | OdloZeny dafiovy zavazek 118
c.le. Zavazky — ostatni 119 77 901 36 064
C.l.9.1. Zavazky ke spoleénikim 120 77 901 36 064
c.loz Dohadné uéty pasivni 121
Cl93. Jiné zavazky 122
C.Il. Kratkodobé zavazky Soucet I1.1. az 11.8. | 123 23432 21818
CliA. Vydané dluhcpisy 124
c..1.1. Vyménitelné dluhopisy 125
Cll1.2, Ostatni diuhopisy 126
c..2. Zavazky k uvérovym institucim 127
C.L3. Kratkodobé pfijaté zalohy 128 45 2603
C.ll4. Zavazky z obchodnich vztahi 129 23 237 18 765
C.IL.5. Kratkodobé sménky k dhradé 130
C.IL6. Zavazky — ovladané nebo ovladajici osoba 131
CILT. Zavazky - podstatny vliv 132
C.lL.8. Zavazky ostatni 133 150 450
c.l.e.1. Zavazky ke spole€nik(m 134
cl.s82 Kratkodobé finan&ni vypomaoci 135
C.11.8.3. Zavazky k zaméstnancim 136
C.l.B.4. Zavazky ze socidlniho zabezpedeni a zdravotniho pojisténi 137
C.11.8.5. Stat — dariové zavazky a dotace 138
C.I.8.6. Dchadné uéty pasivnl 139
C.11.8.7. Jiné zavazky 140 150 450




. cis. Stav v b&Zném Stav v minulém
Oznaceni PASIVA Fad.| ucetnim obdobi téetnim obdobi
a b c 5 6
C.IL. Casové rozliSeni pasiv Souget li.T. az .2, | 148
C.MlA. Vydaje pfistich obhdobi 149
C.2. Vynosy pfistich obdobi 150
D. Casové rozligeni pasiv Soudet D.1. a2 D.2. | 141 528 646
DA, Vydaije pfistich chdobi 142
D.2. Vynosy pfistich obdobi 143 528 646
Se;veno dne: o 21.02.2022
. Pravni forma uéetni jednotky Predmét podnikani -

Vystavba bytového domu




Vykaz zisku a ztraty ve druhovém Obchodni fima nebo jiny nazev uéetni jednotky

&lenéni podle Pilohy €. 2 . -
vyhlésky & 500/2002 Sb. VYKAZ ZISKU A ZTRATY Bytové druzstvo MALY HAJ IX
‘ v plném rozsahu
Ucetni jednotka dorudi Sidlo nebo bydlisté uéetni jednotky
ucetni zavérku soutasné ke dni 31.12.2021 a mfsto podnikani, li&i-i se od bydlisté
Zacanzpima (v celych tisicich KC) Havligkova 1030/1
1 x pfisludnému finanénimu Praha 1
Utadu Rok | Mésic IC 110 00
2021 07605633
Oznagent TEXT i%iio Skutenost v utetnim obdobi
béZném minulém
a b c 1 2
L Trzby z prodeje wrobkl a sluzeb 1 497 719
1. Tréby za prodej zboZ/ 2
A Vykonova spotieba SoutetA1.azA3 | 3 428 890
A. 1. | Naklady vynaloZeng na prodané zbozl 4
A. 2. | Spotifeba materialu a energie 5
A. 3. | Sluiby [ 428 890
B. Zména stavu zdsob vlastni Cinnosti (+/-) 7
C. Aklivace (-} 8
D. Osobni naklady Soucet D.1. az D.2. 9
D. 1 Mzdové naklady 10
D. 2. | Néklady na socidlni zabezpeg&eni, zdravotni pojisténi a ostatni nakiady 11
D. 21| Naklady na socialni zabezpedenl a zdravotni pojisténi 12
D. 2.2} Ostatni naklady 13
E. Upravy hodnot v provozni oblasti SoucetE.1.a2E.3. | 14
E. 1. | Upravy hodnot dicuhodobého nehmotného a hmotného majetku 15
E. 1.1 - Upravy hodnot dicuhodobého nehmotného a hmotného majetku — trvalé 16
E. 1.2, -Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku — doéasné 17
E. 2 Upravy hodnot zésob 18
E. 3. | Upravy hodnot pohledavek 19
M. Ostatni provozni vynosy Soudet .1 az II1.3. | 20
. 1. | Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21
. 2. | Trzby z prodaného materidlu 22
. 3. | Jine provozni vynosy 23
F. Ostatni provozni nakiady Soucet F.1.a2F.5. | 24 47 2
F. 1. | Zistatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25
F. 2. | Prodany material 26
F. 3. ! Dané a poplatky 27 47 2
F. 4. | Rezervy v provozni ablasti a komplexni naklady pfistich obdobi 28
F. 5. | Jiné provozni naklady 29
* Provoznl vysledek hospodareni (+/-) l.+I.-A.-B.-C.-D.-E.+ll.-F. | 30 22 -173




Oznagent TEXT ggllf Skute&nost v G&etnim obdobi
b&Zném minulém
a b c 1 2
v, Vynosy z diouhodobého finanéniho majetiu - podilly Soudet V.1, a2 V.2, | 31
V. Vynosy z podilll — ovladané nebo oviadajlcl oscba 32
AT Ostatni vynosy z podIii 33
G. Naklady vynaloZené na prodané podlly 34
Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku SoufetV.1.azV2 | 35
Vynosy z ostatniho dicuhadobého finanéniho majetku - eviadané nebo 36
ovladaiici osoba
Ostatni vynosy z ostatnihe dlouhodobého finanéniho majetku 37
H. N&klady souvisejici s ostatnim diouhodobym finanénim majetkem as
VI, Vynosové Uroky a podobné vynosy Soudet VI.1. aZ V1.2, | 39
VI.1. | Vynosové uroky a pedobné vinosy — ovladana nebo oviadajici osoba 40
V. Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 41
. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42
J. Nékladové droky a podobné naklady Soutet J.1.a2J.2. | 43
J. Nakladoveé liroky a podobné naklady — oviadana nebo oviadajici osoba 44
J. Ostatni nékladové# Groky a podobné naklady 45
VIl Ostatni finanéni vynosy 46 200
K. Ostatnl finanZni naklady a7 22 27
N Finanéni vysledek hospodafeni (+/) V.- G. +V.-H. +VI. - .- J. +VIL.-K. | 48 -22 173
. Vysledek hospodafeni pred zdanénim (+/-) *(F.30)+*(F 48) | 49
L. Dati z ptljma SoutetL.1.azL2 | 50
L. Daf z pfijm{l splatna 51
L. Dah z ptijmi odloZena (+/-) 52
* Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) *Wif49)-L. | 53
M. Pfeved podilu na vysledku hospodafeni spoleénikim (+/-) 54
- Vysledek hospodaieni **(F, 53)-M. | 85
* éai‘slt]}??:tgria?giol?ée(:rﬁ)obdobf L+IL+NIL+IV.+ V. + VL +VIL | 56 497 919
Sestaveno dne: 21.02.2022 Podpisovy zaznam statytarniho orgénu Ogetni jednotky

nebo podpisoysvzor

ické osoby, ktergfje udetni jednotkou

Pravni forma udstnl jednotky

Piedmét pednikani / /
Vystavba bytového domu

Pozn.: LK /




Bytové druistvo MALY HAJ IX

Priloha tcetni zavérky sestavené
k 31. prosinci 2021

1. Udetni jednotka

Obchodni firma: Bytové druzstvo MALY HAJ IX
Sidlo: Havli¢kova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Préavni forma: Druzstvo ICO: 07605633
Piedmét podnikani — hlavni ¢innosti
® Vystavba bytového domu a pronajem bytovych a nebytovych prostor
véetné poskytovani zékladnich sluzeb spojenych s pronajmem
Datum vzniku spole¢nosti:  2.listopadu 2018

Radn4 t&etni zavérka byla sestavena za iéetni obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2021.

Osoby podilejici se na zakladnim zapisovaném kapitdlu do obchodniho rejstfiku spole¢nosti ( nad 20 %)

jméno a sidio osoby béiné obdobi
FINEP Holding, SE 33,33%
Coop Development, druZstvo 33,33%
Tenuis a.s. 33,33%

Zapisovany zakladni kapital dru¥stva do obchodniho rejstiiku je 30 000,-K¢ — splacen 100%

Statutarni organy:

Jména Funkce Den vzniku fiunkce

FINEP HOLDING, SE piedseda 2 listopadu 2018
Coop Development, druZstvo | mistopfedseda 2 listopadu 2018
Tenuis a.s. &len 2.listopadu 2018




1. Obecné t&etni zdsady, iéetni metody, zpiisoby oceiiovini a odpisovini

a/ Predkladana Géetni zdvérka druZstva byla zpracovéna na zakladg zdkona €. 563/91 Sb.
o Uetnictvi, vyhlagky €. 500/2000 Sb. a &eskych ucetnich standardd ¢. 001-023.

b/ Utetni zavérka obsahuje odhady a predpoklady. Odhady byly pouzity hlavn€ pro stanoveni dani a
dohadnych pohleddvek a zavazki. Ackoliv jsou odhady zaloZeny na co nejlepsi znalosti probihajicich
udalosti managementem, dosaZené vysledky se ve skute¢nosti mohou lisit od odhadnutych.

¢/ Ocen&ni jednotlivych slozek majetku a zdvazki se provadf zplsoby stanovenymi § 24 — 27 ZU.

2. Doplitujici informace k rozvaze a vykazu zisku a ztrity

a/ Vyznamné poloZky rozvahy a vykazu zisku a ztraty

aa/ Dlouhodoby hmotny majetek
DruZstvo eviduje pozemky v hodnoté 35 268 tis K& (rok 2020 35 268 tis K¢&)
DruZstvo eviduje pofizeni majetku v hodnot& 317 032 tis. K¢ (rok 2020 189 578tis K&)

ab/Pohledavky
Druzstvo eviduje pohledavky z obchodnich vztahi ve vysi 16 624 tis k& (rok 2020 321tis K&)

DruZstvo eviduje pohledavky za spole¢niky ve vysi 0 tis ke (rok 2020 15 tis K&)

ac/ Zavazky
Druzstvo eviduje kratkodobé zévazky z obchodnich vztahi ve vy§i 23 237tis. K& (rok 2020 18 765 tis

K¢&), Po splatnosti vice jak 30 dnii jsou zavazky ve vysi 0 tis. K<.
Druzstvo eviduje kratkodobé ptijaté zalohy ve vysi 45 tis K&.(rok 2020 2 603 tis K&)

ad/ Dlouhodobé uvéry _
Spoletnost eviduje dlouhodobé zavazky z titulu pfijatych véri od spole&nosti Tenuis a.s. ve vysi

103 tis K& K& s uroky 4 760 tis. K& (rok 2020 11 457 tis K& s troky 4 608 tis K¢)




7. Vlastni kapital

tis' K&
411 411
udet, stav a zména zapisova [nezapisova| 413 421 427 428 429 431 HV b.o Celkem
ny ny
31.12.2020 — 1.1.2021 30| 52042 -1 52071
Predpis zdkladniho kapitdlu 90, 90
DCY uhrazeny 6 722 6723
HV ve schvalovacim Fiz.
Dividendy
dotace do rez.fondu
dotace do soc.fondu
Cerpadni rozdéleni zisku
Prevod na nerozdéleny zisk
31.12.2021 30 58 854 -1 58 883

Po datu Gitetni zavérky nenastaly vyznamné udalosti, které by m&ly vliv na finanéni situaci spolegnosti

k 31.12.2021.

Datum : 21.unora 2022

Vypracoval: Zdenka PospiSilova

vedeni spole¢nosti




